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.  UVOD

Vazeni akcionafi,

predkiadame vam vyroCni zpravu za rok 2018, kterd shrnuje hospodafské vysledky
spolenosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s. za uplynulé obdobi.

Lofsky rok byl ve znameni dokondeni velkych zakédzek v obvodu Praha 4. V leto$nim roce
tak oéekavame pouze drobné prace spojené s prodejem téchto novostaveb. V lofiském roce
tak byly pro spoleCnost hlavni napini prace. Dale se upevnila spoluprdce s vyznamnym
zakaznikem, prodejcem nabytku s celorepublikovou plsobnosti, kdy byla dokonéena stavba
nového objektu a zahdjeny projekéni prace na daldim v CR a na dal§im na Slovensku.
Pokracuje zajimavy bytovy projekt v Praze 9, kde byla zahdjena stavba a projekty se
v sou¢asné dobé dokoncuji a dokonduje se stavba bytového domu v Praze 15.

Do roku 2019 jsme vstoupili zahajenim praci na rekonstrukci vét$iho mnozZstvi obchodnich
jednotek ve velkém obchodnim centru a jedname o zahajeni praci na dal$ich dvou bytovych
projektech.

Zavérem dékuji jak spolupracovniklim, tak akcionaflim. V&fim, Ze v roce 2019 se nam podati
dosahnout podobnych vysledkd.

ing. Viadimir Kraus, CSc.

pfedseda pfedstavenstva



. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: SPOJPROJEKT PRAHMA a.s.

Sidlo: Pfistavni 1363/1, Praha 7, PSC 170 00

IC: 45310017

Zapis v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka &. 1391

Predmeét podnikani:

Pfedmét podnikani spolednosti zapsany v obchodnim rejstfiku po Gpravé provedené se
zménou zakona pfimo Méstskym soudem v Praze:

- projektova &innost ve vystavbe
- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
- vykon zemémeéfickych Cinnosti

- vyroba, instalace, opravy elekirickych stroji a pfistroj, elektronickych a
telekomunikaénich zafizeni

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Vydané cenné papiry:

Druh: akcie kmenova
Forma: na jméno
Podoba: listinna

Poget kus(: 12 982 ks
Jmenovita hodnota: 1 000 K&
Celkovy objem emise: 12 982 000 K&

Popis struktury spole¢nosti:

Spoleénost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. je ve smyslu ustanoveni § 74 zak. &. 80/2012 Sb.,
zakona o obchodnich spoleCnostech a druZstvech, vplatném znéni, spoleénosti
s vétSinovym spoleénikem, tj. osobou oviadanou. Oviddajici osobou je spoletnost
I.V.N. Praha s.r.o., IC 61064637. Tato spolednost viastni podil 59,42 % na zakladnim
kapitalu SPOJPROJEKT PRAHA a.s. Mezi spoleCnostmi neni uzaviena ovladaci smlouva.

Zmény ve statutarnich a dozoréich organech spoleénosti:

V roce 2018 nedoslo ke zménam v pfedstavenstvu ani v dozoréi radé spoleénosti.




ill. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU SPOLECNOSTI

V hiavnim pfedmétu podnikatelské &innosti spolecnosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s. nedodlo
ke zménam, naddle z(stava poskytovani projektovych a inZenyrskych sluZeb zejména
v oboru pozemnich staveb na celém uzemi Ceské republiky. Tyto sluzby zahmuji nejen
vypracovani koncepénich feseni, studii, ndvrh( staveb a zafizeni a pfisluéné projektové
dokumentace vcelém rozsahu vykonovych fazi projektové d&innosti, ale iobstarani
potfebnych Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni véetné véech potiebnych vyjadieni.
Doplitkové jsou provadény reprografické prace, poradenska a konzultaéni innost.

Spoleénost od svého vzniku podnika v pronajatych prostordch na dvou mistech v Praze,
nema organizacni slozku v zahrani¢i a nevlastni 24dné nemovitosti, neprovadi vyzkum a
vyvoj novych vyrobkd. Spoleénost neni aktivni v oblasti ochrany Zivotniho prostied.

Financni plan predpokladal dosazeni zisku pred zdanénim ve vysi 200 tis. K& V roce 2018
doslo proti minulému obdobi kK mirmému narGstu vykond, ale vzhledem k narlistu naro&nosti
projektl doslo také k narlistu naklad(l na subdodavky. Podafilo se ziskat nové zakazky pro
nové investory, takZe doélo k mirné diverzifikaci zakazek. Cast jich je stale aktivnich, takze
ve vysledcich roku 2018 se projevila spiSe jejich rozpracovanost. Vzhledem ktémto
skuteénostem byl naplnén plan a zisk za rok ¢inil 2 818 tis. K&.

Spolecnost ma nadale zdroje ke kryti svych kratkodobych potfeb. Celkové pohledavky
k 31.12. 2018 &ini 9 817 tis. K& oproti Sastce 8 941 KC ke dni 31. 12. 2017, dlouhodobé viak
ginily pouze 904 tis. K& Tomuto stavu rovnéZ odpovidaji zdvazky spoleénosti, které
ginily 2 711 tis. KE oproti 3 322 tis. K& v minulém obdobi.

Spoletnost v roce 2018 nenabyla viastnich akcii, zatimnich listl ani obchodnich podild
ovladajici osoby.

V obdobi od rozvahového dne 31. 12. 2018 do dne vypracovani této zpravy nedodlo ve
spoieCnosti k Zadnym vyznamnym skuteCnostem.

V roce 2018 pokracoval soudni spor o pohledavku na 618 tis. K¢ s pfisiudenstvim. Jiné
soudni spory spoleénost nevedla.

Spoletnost se v r. 2018 nezapojovala do vybérovych fizeni na vefejné zakazky.

Do roku 2019 vstupujeme velice opatrné. Poptavka po projektovych pracich rostla stejné
jako v pfedchozich obdobich, ale Ize oéekdvat mimé pfibrzdéni tohoto trendu. Dalsimu
rozvoji pak brani stale omezena kapacita spoleCnosti, kdy se diouhodobé nedafi ziskat nové
zam&stnance a jejich podet tak pribézné kiesa. Casteénd se tento problém dafi piijetim
student’ — brigadnikii. Proto pfedstavenstvo spoleénosti stanovilepro rok 2019 finanéni plan
dosahnout planovangho zisku 200 tis. K& pfed zdanénim.

V Praze dne 29. bfezna 2019 WA _
Ing. Vladimir Kraus, CSc.

pfedseda pfedstavenstva



Rozvaha podle Piilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Obchodni firma nebo jiny ndzev O8etni jednotky

ROZVAHA
ve zkraceném rozsahu
(mikro G&etni jednotka)

ke dni 31.12.2018

SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Ueetni jednotka dorud

Sidlo nebo bydlisté déetni jednotky
tdetni zavérku soucasné

a misto podnikani BSii se od bydlisté

s dorudenim danového piiznani
za dan z pfiimQ

{ v celych tisicich K& )

Pfistavni 1363/1

1 x piisiusnému finanénimu L. Praha 7
GFadu Rok | Mésic Ic 170 00
2018 45310017
is. 55 (] £ : i e ¢
Oznateni AKTIVA A Béiné Gdetni obdobi Minulé (8. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soutet A.az D. | 1 28 194 28 194 26 001
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
3. Stala aktiva 3 27 27 27
C. Obézna aktiva 4 28 113 28 113 25937
D. Casové roziiSeni aktiv 5 54 54 37

L Lis, Stav v béZném Stav v minulém
Oznageni PASIVA Fad.|  (letnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 5]

PASIVA CELKEM SouCetA. azD. | 6 28 194 26 001
A Viastnl kapital 7 25 456 22638
B.+C. | Cizizdroje SoutelB.+C.| 8 2711 3322
B. Rezervy g
C. Zavazky 10 2711 3322
D. Casové rozliSeni pasiv 11 27 41

Sestaveno dne: 31.03.2019 Podpisovy zéznam statutamiho organu Géetnl jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je (8etnl jednotkou

Pravni forma Géetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.;




Vykaz zisku a ztrafy ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nédzev Uéetni jednotky
¢lenéni podte Pilohy &. 2

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ'ZiSK'U A ZTRATY SPOJPROJEKT PRAHA 3.5,

ve zkraceném rozsahu
Utetni jednotka dorudi Sidic nebo bydlité Udatni jednotky
Udetn] zdvérku soulasné ke dni 31.12.2018 a misto podnikani i3 se od bydlisté

s dorudenim dafiového piiznan . e x
1eenih 92 v celych tisicich K& ” .
2a dath 2 piijmd (v cely ) Pristavni 1363/1

1 x pfislugnému finanénimu Praha 7
UFadu Rok | Mésic iC 170 00
2018 45310017
Oznaden TEXT gg‘f{c Skute&nost v GZetnim obdobi
bézném minulérm
a b c 1 2
i, Triby z prodeje vyrobkd a sluZeb 1 14 986 11844
i Trby za prodej zboZi 2
A. Vykonova spotfeba 3 7 560 6 357
8. Zména stavu zasob viastni Sinnosti (+) 4 080
C. Altivace () 5
C. Osobni naklady 6 4 563 5074
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 7
1. Ostatnf provoznl vwnosy 8 59 2283
F. Ostatnl provozni naklady g 64 -733
* Provozni vysledek hospodatent (+/-) L4+ll-A-B.-C.-D.-E. +lil.-F. 10 2858 2 450
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 11
G Néklady vynaloZené na prodané podily 12
V. Vynosy z ostatniho diouhodebého finanéniho majetku 13
H. Naklady souvisejlci s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 14
i, Vynosové troky a podobné vinosy 15 8 3
i Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 16
J. Nakiadove Groky a podobné naklady 17
Vil Ostatni finantni vynasy 18 2 17
K. Ostatnf finanéni naklady 19 50 103
* Financni vysledek hospodafeni (+~) V.- G +V.-H+VL-L-J+VIL-K | 20 -40 -83
i Vysledek hospodateni pied zdanénim {+/) EAD+*F20) ¢ 21 2 818 2 367
L. Dafi z pifjmd 22 |
- Vysledek hospodarent po zdanéni (+/-) ({211 | 23 2818 2 367
M. Prevod podiiu na vysledku hospodafeni spolenikim (+/-) 24
e Vysledek hospodafent TE23)-M, | 25 2818 2 367
+ &t obrat 28 Géetn] SbaohT L+l + L+ V.4 V. VI + Vil | 36 15 055 14157
Sestaveno dne: 31.03.2019 Podpisovy zéznam statutarniho organu déetni jednotiky

neho podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gleini jednotkou

Pravni forma GEetni jednotky Pedmét podnikani Pozn.:




PRILOHA K UCETNi ZAVERCE
Obecné informace

Utetni jednotka: SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Sidio: PFistavni 1363/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Tor 45310017
Pravni forma: akeiova spolecnost

Predmét podnikani: projektova Cinnost ve vystavbé

Rozvahowvy den: 31.12.2018
Datum vzniku Gletni jednotky: 1. 4. 1992
Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 31.3.2019

Statutarni orgéan: Ing. Viadimir Kraus, CSc., pfedseda pfedstavenstva

Ugetni jednotky, v nichi ma G&etni jednotka podstatny nebo rozhodujici viiv: ¥adné
Popis zmén a dodatk( provedenych v uplynulém Géetnim obdobi v ebchodnim rejstitku: 23dné

PouZivané téetni metody, obecné Gcetni zdsady a zplisob ocefiovani

Spoleénost vede (fetnictvi dle zdkona £.563/1991 Sh., o Gcetnictvi vyhiasky & 500/2002 Sh.
Ocenéni zisob: ve skuteénych pofizovacich cendch

U&tovani zasob: metodou B

Ocenénd diouhodobého majetku: ve skutefnych pofizovacich cendch

Ocenéni cennych papir( a majetkovych pediti: nejsou

COpravné poloZky: nebyly tvofeny

Rezervy: daf z pFjmQ

Kurz poudivany v Getnictvi: kurz CNB

Dopliujici informace k rozvaze, vykazu zisku a ztraty

Zmény rediné hodnoty pfisluiného majetku a zavazki vietné zmén v ocendni podill: nejsou
Vyznamné poloZky nebo skupiny poloiek z rozvahy a vykazu zisku a ztraty: nejsou

Pohledéavky se splatnosti del$i neZ 5 let: nejsou

Zavazky se splatnosti deldi nei 5 let: nejsou

Vyse zdvazkovych vztahdi {pohledavek a diuha), které jsou kryty vécnymi zarukami: nejsou
Vyie zavazkovych vztahd {pohledavek a diuhl), které nejsou vykézény v rozvaze: nejsou
PaiCky, Qvéry statutdrnimu orgénu: nejsou

Ostatni plnénf statutdraimu organu: nejsou

Primérny pofet zaméstnanch v pribéhu Uetniho obdobi: 11

Vyznamné udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamizikem sestaveni zavérky: nejsou
Veskeré ostatni poloZky jsou uvedeny na pfislusnych fadcich v rozvaze a vykazu zisku a ztraty a
nepotfebujl zvidstni komentaf.

V Praze dne 31.03.2019

L T T T P T T Y

Ing. Vladimir Kraus, pfedseda pfedstavenstva




ZPRAVA o VZTAZICH MEZI OVLADAJICIi OSOBOU A OSOBOU OVLADANOU A
MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU
OVLADAJICi 0SOBOU

Predstavenstvo spole¢nosti SPOJPROJEKT PRAHA as., IC 45310017, se sidlem
Pfistavni 1363/1, Praha 7 jako statutdrni organ oviadané osoby zpracovalo podie § 82
odst. 1 zédkona &. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, v platném znéni (déle jen
Zakon) tuto zpravu o vztazich.

V souladu s § 82, odst. (2) uvadime:

ad a) Spoletnost LV.N. Praha sr.o., IC 61084837, viastni celkem 7 715 akcii, coz
predstavuje 59,4 % akcii SPOJPROJEKT PRAHA a.s. a je tim ovladajici osobou ve
smysiu § 74 a § 75 Zakona.

Spolecnost LV.N. Praha s.r.o. je oviadana stejnou fyzickou osobou jako spoleénost
PAYCO TECHNOLOGY s.ro., 1C 41695453, kiera je tak propojenocu osobou se
spoleénosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Spole¢nost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. viastni 50% podil ve spole¢nosti WELLNESS
RELAX s.r.o., IC 04518811 a je tak v této spolednosti oviadajici osobou.

ad b) Spoleénost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. je oviadanou osobou a ve vziahu se
spoleénosti |.V.N. Praha s.r.o. nema Zadnou dlohu.

Spole¢nost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. je oviadajici osobou a ve vztahu se
spoleénosti WELLNESS RELAX s.r.0. nema Zadnou tlohu.

ad c) Spole¢nost L.V.N. Praha s.r.o. svym podilem na viastnictvi akcii rozhoduje o obsazeni
mist v pfedstavenstvu a v dozoréi radé spolecnosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Spole¢nost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. svym podilem vlastnictvi spolurozhoduje o
obsazeni funkce jednatele ve spoleénosti WELLNESS REALX s.r.0.

ad d) Ve sledovaném G&etnim obdobi 2018 nebyla oviadanou osobou SPOJPROJEKT
PRAHA a.s. na popud osoby ovladajici |.V.N. Praha s.r.0. utinéna zadna jednani, ktera
by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitdlu oviadané osoby.

Ve sledovaném ucetnim obdobi 2018 nebyla oviadajici osobou SPOJPROJEKT
PRAHA a.s. na popud osoby ovladané WELLNESS RELAX s.r.0. ulinéna Zzadna
jednani, ktera by se tykala majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané
osoby.

ad e) V roce 2018 nebyla mezi ovladanou oscbou spoleénosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s.
a ovladajici osobou spoleénosti LV.N. Praha s.r.0. Zadna smiouva.

V roce 2018 nebyla mezi ovladanou osobou spoleénosti WELLNESS RELAX s.r.o.
a oviadajici osobou spoleénosti SPOJPROJEKT PRAHA as. Zadna smlouva.
Z roku 2015 trva smiouva o zaptijcce ve vysi 3 mil. K&.

Mezi propojenymi osobami SPOJPROJEKT PRAHA a.s. a PAYCO a.s. byla uzaviena
smlouva o najmu kancelafskych prostor (5 kancelafi). Mezi propojenymi oscbami
SPOJPROJEKT PRAHA a.s. a PAYCO TECHNOLOGY s.r.0. byla uzaviena smiouva o



podnajmu kancelafskych prostor (1 kancelal). V3echny tyto prostory se nachazeji
v objektu, kde spolecnost sidli, a jsou pronajaté za cenu v misté obvyklou.

ad f) Z uvedenych smiuv a jednani nevznikia oviddané osobé Zadna Gjma.

V Praze dne 28. bifezna 2019

Ing. Viadimir Kraus, CSc.

pfedseda pfedstavenstva





