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. UvVOD

VaZeni akcionafi,

predkladame vam vyroéni zpravu za rok 2019, kierd shrnuje hospodaiské vysledky
spoletnosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s. za uplynuié obdobi.

Lonsky rok se od piedchozich rok( vyrazné hisil. Velké zakazky v Praze 4, projekty budov
Trimaran a City Element byly zcela dokonéeny a vétsina kapacity spoleénosti se tak musela
pfeorientovat na jiné zakazky. Podafilo se ziskat zakazku na rekonstrukci &asti obchodniho
centra Arkady Pankrac. Byla zahdjena jednani o dal$im bytovém projekiu v Praze 4 a
ziskana velka dlouhodobd zakazka socidlniho charakteru v Brné. Bytovy projekt v Praze 9
byl po projekéni strance dokonéen, probiha autorsky dozor a prace na klientskych zménach.
Déale se upevnila a prohloubila spoluprace s vyznamnym zakaznikem, prodejcem nabytku
s celorepublikovou plsobnosti, kdy byla dokon&ena projektova pfiprava pro povoleni nového
objektu a zahajeny projekéni prace na daldim v CR.

Na koneci roku spoleénost investovala do obnovy pocitaCového vybaveni a software, aby byla
schopna zachytit rostouci pozadavky na projektovani ve 3D a BIM.

Do roku 2020 jsme vstoupili pfipravou daisi faze praci na rekonstrukci OC Arkady Pankrac a
pfedevsim pfipravami na vyse zminénou velkou zakazku v Brné.

Vysledek roku 2019 neni presto uspokojivy. Pii dikladné revizi Géetnictvi minulych let byly
objeveny nesrovnalosti, které vedly k vytvofeni oprav ve vysi 3,5 mil. K&, coZ se negativné
projevilo na vytvofeni velké Gcetni ztraty.

Zavérem dékuji jak spolupracovnikim, tak akcionafim. Vzhledem k datu vniku této zpravy
(bfezen 2020) Ize jiz nyni odhadnout, Ze nas necéeka lehky rok. Uvidime, jak se na nasem
hospodafeni projevi celosvétova krize zptisobena epidemii.

Ing. Viadimir Kraus, CSc.

pfedseda pfedstavenstva



. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma; SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Sidlo: Pristavni 1363/1, Praha 7, PSC 170 00

IC: 45310017

Zapis v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka &. 1391

Predmét podnikani:

Predmét podnikani spolecnosti zapsany v obchodnim rejstiiku po lOpravé provedené se
zménou zakona pfimo Méstskym soudem v Praze:

- projektova &innost ve vystavbé
- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani
- vykon zemémefickych Cinnosti

- vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojl, elektronickych a
telekomunikaénich zafizeni

- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Vydané cenné papiry:

Druh: akcie kmenova
Forma: na jméno
Podoba: listinnd

Potet kusi: . 12982ks
Jmenovitd hodnota: 1 000 K&
Celkovy objem emise: 12 982 000 K&

Popis struktury spolecnosti:

Spole¢nost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. je ve smyslu ustanoveni § 74 zak. &. 90/2012 Sb.,
zdkona o obchodnich spoleénostech a druZstvech, vplatném znéni, spoleénosti
s vétSinovym spolecnikem, 1. osobou oviadanou. Ovladajici osobou je spoleénost
LV.N. Praha s.r.0., IC 61064637. Tato spolednost viastni podil 59,42 % na zakladnim
kapitalu SPOJPROJEKT PRAHA a.s. Mezi spoleCnostmi neni uzavfena oviadaci smlouva.

Zmény ve statutédrnich a dozoréich organech spolecnosti:

V roce 2019 nedoslo ke zménam v pfedstavenstvu ani v dozor€i radé spoleénosti.



[il. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU SPOLECNOST!

V hlavnim pfedmétu podnikatelské &innosti spoleénosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s. nedosio
ke zménam, nadale zlstédva poskytovani projektovych a inZenyrskych sluzeb zejména
v oboru pozemnich staveb na celém (zemi Ceské republiky. Tyto sluzby zahrnuji nejen
vypracovani koncepénich feSeni, studii, navrhii staveb a zafizeni a pfislusné projektové
dokumentiace vcelém rozsahu vykonovych fazi projekiové Cinnosti, ale iobstarani
potiebnych Gzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni vCetné v8ech potfiebnych vyjadfeni.
Dopifikové jsou provadény reprografické prace, poradenska a konzuitaéni ¢innost.

Spoleénost od svého vzniku podnika v pronajatych prostorach na dvou mistech v Praze,
nema organizacni slozku v zahrani¢i a nevlastni Zadné nemovitosti, neprovadi vyzkum a
vyvoj novych vyrobki. Spolecnost neni aktivni v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Financni plan pfedpokladal dosazeni zisku pfed zdanénim ve vysi 200 tis. KE. V roce 2019
doslo proti minulému obdobi kjistému poklesu vykoni, kiery se &astedné podafilo
kompenzovat sniZenim cen subdodavek. Vzhledem k témto skute¢nostem by byl naplnén
plan a zisk za rok by &inil 807 tis. K& Vzhledem ke skuteCnostem zminénym v livodu je tak
vysledkem ztrata ve vysi 2 723 tis. KC.

Spoleénost ma nadale zdroje ke kryti svych kratkodobych potreb. Pohledavky z obchodnich
vztahll k31.12.2019 ¢ini 2 206tis. K& oproti Castce 5882 KE ke dni 31.12. 2018,
dlouhodobé v8ak cinily pouze 755 tis. K& Tomuto stavu rovnéZz odpovidaji zavazky
spolednosti, které cinily 730 tis. K& oproti 2 711 tis. K& v minulém obdobi.

Spoletnost vroce 2019 nenabyla viastnich akcii, zatimnich listld ani obchodnich podill
oviadajici osoby.

V obdobi od rozvahového dne 31. 12. 2019 do dne vypracovani téfo zpravy nedoslo ve
spoleénosti K Zadnym vyznamnym skuteénostem.

Vroce 2019 byl mediatni dohodou ukonéen dlouhodoby soudni spor o pohledavku ve
vysi 618 tis. KC s prislusenstvim.

Spoletnost se vr. 2019 zapojila do 3 vybérovych Fizeni na vefejné zakazky, ovéem bez
jediného Uspéchu.

Do roku 2020 vstupujeme tradicné velice opairné. Poptavka po projektovych pracich stéle
rostla, mame pfipravené zakazky na cely rok, ale ize ofekavat, Ze dlouhc avizované vykyvy
trhu se dostavi. Diouhodobé nedafi ziskat nové zaméstnance, ovSsem v r. 2019 se podafrilo
udrzet jadro firmy a kapacity navysit podie potfeby pfijetim studentl ~ brigadnik(. Proto a ve
svétle skuteénosti zminénych v Uvodu predstavenstvo spolenosti stanovilo pro rok 2020
finanéni plan dosahnout planovaného zisku 200 tis. K& pfed z

V Praze dne 29. bifezna 2020
Ing. Viadimir Kraus, CSc.

pfedseda pfedstavenstva



ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAJICI OSOBOU A OSOBOU OVLADANOU A
MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU
OVLADAJICi 0SOBOU

Pfedstavenstvo spolednosti SPOJPROJEKT PRAHA as., IC 45310017, se sidlem
Pfistavni 1363/1, Praha 7 jako statutarni organ oviddané osoby zpracovalo podle § 82
odst. 1 zakona €. 80/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, v platném znéni (dale jen
Zakon) tuto zpravu o vztazich.

V souladu s § 82, odst. (2) uvadime:

ad a) Spole¢nost 1.V.N. Praha sr.o., IC 61064637, viastni celkem 7 715 akcii, coZz
pfedstavuje 59,4 % akcii SPOJPROJEKT PRAHA a.s. a je tim oviadajici osobou ve
smysliu § 74 a § 75 Zakona.

Spole¢nost |.V.N. Praha s.r.o. je oviadana stejnou fyzickou osobou jako spoletnost
PAYCO TECHNOLOGY s.r.o., IC 41695453, kterd je tak propojenou osobou se
spoleénosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Spolecnost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. viastni 50% podil ve spoleénosti WELLNESS
RELAX s.r.o., IC 04518811 a je tak v této spolecnosti ovladajici osobou.

ad b) Spole¢nost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. je oviddanou osobou a ve vztahu se
spolecnosti [V.N. Praha s.r.o. nema Zadnou uUlohu.

Spole¢nost SPOJPROJEKT PRAHA a.s. je ovladajici osobou a ve vztahu se
spoleénosti WELLNESS RELAX s.r.0. nema zadnou Ulohu.

ad c) Spoletnost LV.N. Praha s.r.o. svym podilem na vlastnictvi akcii rozhoduje o obsazeni
mist v pfedstavenstvu a v dozorci radé spoleénosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Spoletnost SPOJPROJEKT PRAMA a.s. svym podilem viastnictvi spolurozhoduje o
obsazeni funkce jednatele ve spolec¢nosti WELLNESS REALX s.r.0.

ad d) Ve sledovaném ucetnim obdobi 2018 nebyla oviddanou osobou SPOJPROJEKT
PRAHA a.s. na popud osoby ovladajici 1.V.N. Praha s.r.o. u¢inéna Zadna jednani, ktera
by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitalu oviddané osoby.

Ve sledovaném uéetnim obdobi 2018 nebyla oviadajici osobou SPOJPROJEKT
PRAHA a.s. na popud osoby oviadané WELLNESS RELAX s.r.o. ufingdna Zadna
jednani, ktera by se tykala majetku, ktery presahuje 10 % viastniho kapitalu oviadané
osoby.

ad e} V roce 2019 nebyla mezi oviddanou osobou spole¢nosti SPOJPROJEKT PRAHA a.s.
a ovladajici osobou spoleénostf 1.V.N. Praha s.r.0. Zadna smiouva.

V roce 2019 nebyla mezi oviadanou osobou spoleénosti WELLNESS RELAX s.r.o.
a oviddajici osobou spoleénosti SPOJPROJEKT PRAHA as. Zadna smiouva.
Z roku 20156 trva smlouva o zaplijcce ve vysi 2 353 083 K.

Mezi propojenymi osobami SPOJPROJEKT PRAHA a.s. a PAYCO a.s. byla uzaviena
smiouva o néjmu Kancelafskych prostor (5 kancelafi). Mezi propojenymi osobami
SPOJPROJEKT PRAHA a.s. a PAYCO TECHNOLOGY s.r.o. byla uzaviena smiouva



o podnajmu kancelarskych prostor (1 kancelaf). V8echny tyto prostory se nachazeji
v objektu, kde spoleénost sidli, a jsou pronajaté za cenu v misté obvyklou.

ad f) Z uvedenych smiuv a jednani nevznikia ovladané osobé Zadna Ujma.

V Praze dne 29. biezna 2020

Ing. Viadimir Kraus, CSc.

pfedseda predstavenstva



Rozvaha podie Pillohy &, 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

ve zKraceném rozsahu
(mala dcetni jednotka)

Usetni jednotka doruéi

Gdetni zaverku soucasné
s dorutenim dafiovéhe pliznani
za daf z pfifmil

ke dni 31.12.2019
{ v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

SPOJPROJEKT PRAHA as.

Sidlo nebo bydlisté Géatni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Pfistavni 1363/1

1 x piistusnému finandnimu Praha 7
uFadu Rok | Mésic IC 170 00
2018 45310017
Oznadeni AKTIVA gz Bé&Zné (Cetni obdobi Minulé GE, obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoutetA. aZzD. | 1 23 568 23 569 28 194
A, Pohledavky za upsany zékladni kapitaf 2
B, Stala aktiva SoucetB.l. aZB.I. | 3 2079 2079 27
Bl Douhodoby nehmotny majetek 4
B.il. Diouhodoby hmotny majetek 5 22 22 22
B.1lL. Dlouhodoby finanéni majetek 85 2 057 2 057 5
C. Obéina aktiva SoutetC.l azCV. | 7 21384 21384 28113
C.l Zasoby 8 8 910 8910 9637
C.i. Pohledavky Soutetil.1.aZl13. | 9 3366 3356 8 817
ci1, Diouhodobé pohledavky 10 1 015 1015 3947
C.H2. Kratkodobé pohledavky 11 2 3414 2 341 5 870
Ch.3. Casové rozliseni aktiv 29
C.Hi. Kratkodoby finanéni majetek 12
CIV. PenéZni prostfedky 13 9118 9118 8 659
D. Casové rozliSent aktiv 14 108 106 54




tis. Stav v béiném Stav v minutém
Oznateni PASIVA fad.|  USetnim obdobi Gdetnim obdobi
a b € 5 8
PASIVA CELKEM SougetA.azD.| 15 23 569 28 194
A Viastni kapital Soutet Al az AVi. | 16 22710 25 ABR
Al Zakladnf kapital 17 12 982 12 982
Al Azio a kapitalové fondy 18
AL Fondy ze zisku 19 2673 2673
AV, Vysledek hospodafeni minulyeh let (+/-) 20 9 802 6983
AN, Vysledek hospodareni béZného téetniho obdobi (+/) 21 -2 747 2 818
AV, Rozhodnute o zalohové vyplaté podilu na zisku {-) 22
B.+C. Cizi zdroje SoutetB.+C.| 23 730 2711
B. Rezervy 24
C. Zavazky Soufet C.l.az C.H. | 25 730 271
C.4. Diouhodobé zavazky 26 242 341
C.. Kratkodobé zavazky 27 488 2370
C.I. Casové roziigent pasiv 30
D. Casové roziisenf pasiv 28 129 27
Sestaveno dne: 31.03.2020 Podpisovy zaznam statutdrmiho organu Gtein! jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kiera je iceini jednotkou

Pravni forma Géetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny ndzev DEetni jednotky
&lengni podle Pilohy & 2

vyhlasky & 500/2002 Sh. VYKAZ ZISKU A ZTRATY SPOJPROJEKT PRAMA a.s.

v plném rozsahu
Utetni jednotka dorudi Sidlo nebo bydlisté Gdetni jednotiy
Ggetni z&verku soutasné ke dni 31.12.2019 a misto podnikant lisi-i se od bydlisté

s doruCenim dafiového piiznani . L . M
o v celych tisicich K& .
za dafi z pifjmii (v cely ) Pistavni 1363/1

1 X prislugnému finandnimu N Praha 7
dradu Rok | Mésic I 170 00
2019 45310017
Oznageni TEXT gg:& Skutednost v Udetnim obdobi
béiném minulém
a b c 1 2
L Trzby z prodeje vyrobkl a sluZeb . 1 11 737 14 988
. Tr2by za protej 2boZ 2
A, Viykonova spotfeba Soudet A1, az A3, 3 8120 7 560
A 1. Nakiady vynaloZené na prodané zboZi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie 5 177 103
A 3. | Sluzby 6 5843 7 457
B. Zména stavu zasob viastni éinnosti (+/-) 7 727
C. Aktivace (- g
D. Osobni nakiady Soucet D1, az D.2. 9 4 261 4 563
D. 1. | Mzdové nakiady 10 3228 3418
D, 2 Naklady na socidini zabezpecan, zdravotni poji§téni a ostatni nakiady 11 1033 1 1458
D. 2.1.} Naklady na socidini zabezpeden| a zdravotni pojistén/ 12 1019 1130
D. 2.2 Ostatni naklady 13 14 15
E. Upravy hodnot v pravoznl oblasti SoutetE.1.aZE3. | 14
E. 1. Upravy hodnot diouhodobgého nehmotného a hmotnéhe majetku 18
E. 1.1 - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E. 1.2.| - Upravy hodnot diouhodobého nehmotnéheo a hmotného majetku - doZasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zésob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledévek 19
1. Ostatni provozni vynosy Soudet HL1. aZ HL3. 20 178 59
HL 1. | Triby z prodanéhe dlouhodobého majetku 21 25
1. 2. | Treby z prodaného materidiu 22
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 178 34
F. Ostatnl provozni naklady SoutetF.1,a2F.5. | 24 3530 o4
F. 1. | Zastatkova cena prodaného diovhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany materigl 26
F. 3 Dané a poplatky 27 18 4
F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pii$tich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni nakiady 29 3512 60
* Provezni vysledek hospodateni (+/-) L+H-A-B.-C-D.-E.+H.-F 30 2723 2 B58




Oznateni TEXT f;g;(o Skutednost v igetnim obdobi
bé&Zném minuiém
a b c 1 2
V. Vynosy z dicuhodobého finangniho majetku - podily Soudet M.1.221V.2. | 31
V. 1. | Vynosy z podil ~ oviddana nebo ovladajici osoba 32
V. 2. | Ostatni vynosy z pedili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho disuhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azVv.2, | 35
V. 1. Vynosy z ostatniho diouhodobého financniho majetku - oviadana nebo 36
L —oviddaiiei asoba
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho disuhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvise]ici & ostatnfm diouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové Oroky a podobné vynosy Soudet VL1, a2 V1.2, 39 34 8
VI 1. Vynosové troky a padobné vynosy - ovlddand nebo oviadajici csoba 40 34 ]
Vi 2. Ostaini vynosové Groky a podobné vynosy 41
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J Nakladové troky a podobné naklady Soudet J.1, a2 )2, | 43 48
Ji Nakladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 48
42 Ostatni naidadové droky a podobné nakiady 45
ik Ostatnf financni vynosy 46 4 2
K. Ostatni finanéni naklady 47 61 2
* Finanéni vysiedek hospodafeni (+/)  IV.-G.+V.-H.+ VL -L-J +VIL-K. | 48 -23 -40
b Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *{f.30)+ " (F.48) | 49 -2 746 2 818
L. Datt z pHjmi Soudetl.i.azl.2. | 50 1
L1 Dant z pfijmd splatna 51 1
L 2. i Dafl z prijmi odioZend {(+/-) 52
= Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/) f 49 -Lo 53 | -2 747 2818
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikam (+/-) 54 .
ok Vysledek hospodafen *E53)-M. | 85 -2 747 2818
* éais‘éyfziglrlart,zzngéiégr;}obdobi LA+ L+ IV +V +VL+VIL | 56 11 953 15 058
Sestaveno dne; 31.03.2020 Podpisovy zadznam statutdrniho orgénu adetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické oscby, kiera je Géetni jednotkou

Pravni forma Utetni jednotky Predmét podnikani

Pozn.:




PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

Obecné informace

Uetni jednotka: SPOJPROJEKT PRAHA a.s.

Sidlo: PFistavni 1363/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7
1¢: 45310017
Pravni forma: akciové spoleénost

predmét podnikani: projektova ¢innost ve vystavhé

Rozvahovy den: 31.12.2019
Datum vzniku acetni jednotky: 1. 4. 1992
Okamzik sestaveni Gletni zavérky: 31.3.2020

Statutarni organ: Ing. Vladimir Kraus, CSc., pfedseda pfedstavenstva

Ugetni jednotky, v nich? ma Géetni jednotka podstatny nebo rozhodujici viiv: 3adné
Popis zmén a dodatklt provedenych v uplynulém tiéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku: Zadné

PouZivané Gcetni metody, obecné ticetni zasady a zptisob ocenovéni

Spolelnost vede tcetnictvi dle zdkona €.563/1991 Sh., o Géetnictvi vyhlasky €. 500/2002 Sb.
Ocenéni zasob: ve skutecnych pofizovacich cenach

U¢tovani zasob: metodou B

Qcenéni dlouhodobého majetku: ve skutednych pofizovacich cendch

Ocenéni cennych papir a majetkovych podild: nejsou

Opravné poloZky: nebyly tvofeny

Rezervy: nejsou

Kurz pouZivany v Gi€etnictvi: kurz CNB

Dopliujici informace k rozvaze, vykazu zisku a ztraty

Zmeény redlné hodnoty pFisluiného majetku a zavazkd vCetné zmén v ocenéni podilli: nejsou
Vyznamné poloZky nebo skupiny poloZek z rozvahy a vykazu zisku a ztraty: nejsou

Pohledavky se splatnosti delsi neZ 5 let: nejsou

Zavazky se splatnosti delsi nez 5 let: nejsou

Vyse zdvazkovych vztahU (pohledavek a diuhil}, které jsou kryty vécnymi zdrukami: nejsou
Vyse zdvazkovych vztahl (pohledévek a diuhdl), které nejsou vykdzany v rozvaze: nejsou
Phjcky, Givéry statutdrnimu organu: nejsou

Ostatnf plnéni statutarnimu organu: nejsou

Primérny pofet zaméstnanci v prdbéhu Géetniho obdobi: 11

Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni zavérky: nejsou
Veskeré ostatni poloZky jsou uvedeny na pfistusnych fadcich v rozvaze a vykazu zisku a ztréty a
nepotfebuji zvlastni komentar.

V Praze dne 31.03 0
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Ing. Vladimir Kraus, pfedseda predstavenstva





